Gonyii Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
14/2022. (VIIL. 1.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol

Gony(i Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 2. mellékletében
kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorsz4g helyi &nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban és Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatdrozott feladatkérében, valamint Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1. A rendelet célja és hatalya

1.§

A rendelet célja, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: lakastorvény) el6irasaival
Osszhangban, a polgdri jog alapelveinek szem elétt tartasa mellett megteremtse Gényii Kozség
Onkorményzata (a tovébbiakban: nkormanyzat) tulajdonéban 1évé ingatlanokkal valé eredményes
gazdalkodas feltételeit.

2.§

A rendelet hatélya kiterjed az énkormanyzat tulajdondban 1évé minden 6nkorményzati lakasra és
egyéeb helyiségre.

2. Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasanak altalanos feltételei

3.8

(1) Az d6nkorményzati lakdsokat és egyéb helyiségeket az 6nkormanyzat elsésorban a kozérdeki
feladatainak elltdsa és a telepiilés szakember-ellatasdnak biztositdsa céljara, valamint szociélis
raszorultsag alapjan hasznositja.

(2) Az 6nkormanyzat képvisel6- testiilete az 5nkormanyzati lakdsokra vonatkoz6 bérbeadéi jogok és
kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(3) Ahol a lakastorvény és e rendelet megallapodésra utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeadéi
részrol — a lakastorvény €s e rendelet keretei kzott — a polgarmester hatérozza meg.

4.§

(1) Az dnkormanyzati lakdsok hasznositasanak médja lehet:

a)  szocidlis alapon torténd bérbeadas;

b)  Onkormdnyzati intézmények dolgozoi részére térténd lakasjuttatas;

¢)  atelepiilésen szolgalatot teljesité korzeti megbizott részére torténd lakésjuttatas;
d)  koltségelven vagy piaci alapon torténd bérbeadss.



(2) Lakasbérleti jogviszonyt a bérl6 és bérbeadd

a)  szocialis alapon legfeljebb hatarozott 2 év idétartamra,

b)  koltségelven szolgalati jogviszonya fennélltaig, de legfeljebb 5 év idétartamra,
¢)  piaci alapon hatdrozott vagy hatarozatlan idére kot.

(3) Szolgalati jelleggel torténé lakasbérlet esetén a kérelemhez csatolni kell a munkaltat6 javaslatat.

(4) Onkorményzati lakas bérbeaddsa nem maganszemély részére csak piaci alapt lakbér kikotése
mellett torténhet.

(5) Onkorményzati lak4st albérletbe adni, a bérleti jogviszonyat folytatni, a lakasra bérlétarsi
jogviszonyt létesiteni, a lakast nem lakas céljara hasznositani nem lehet.

(6) A (2) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését vagy a hatarozott id6 elteltét kdvetd 30 napon
beliil a bérl6 koteles az Gnkormanyzati lak4st iiresen, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban
a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

(7) A lakasbérleti szerz6dés annak lejartat megel6z6 3 honapon beliil, a bérld kérelmére
meghosszabbithatd.

(8) Az onkormanyzat tulajdonaban lévé és bérbeadhaté lakasok felsorolasat jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

5.§

(1) Az énkormanyzati lakas és egyéb helyiség bérbeadasa iranti kérelmet irasban a polgédrmesterhez
kell benyujtani.

(2) A lakasbérleti kérelem elbiralasanal elényt jelent:

a) ha a munkavéllalé hosszabb ideje all kézszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban,
valamint munkaviszonyban, tovabba,

b)  haa munkaviéllalonak a telepiilésen torténé letelepedése a kozség érdekét szolgélja.

(3) Egy héaztartasban életvitelszeriien egyiitt €16 kozeli hozzatartozok csak egy 6nkormanyzati lakésra
kothetnek szerzodést.

3. Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

6. §

(1) A bérlé a lakasba mas személyt — hazastarsa, kiskori gyermeke, befogadott gyermekének az
egyiittlakds ideje alatt sziiletett gyermeke, valamint sziiloje kivételével — a bérbeadd irdsbeli
hozzajéarulasaval fogadhat be.

(2) Amennyiben a bérld az dnkorményzati lakdsba mas személyt a bérbeadd engedélye nélkiil
befogad, ugy a bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

(3) A befogadéshoz torténd hozzajarulas irdnti kérelmet irasban a polgarmesterhez kell benyujtani.

(4) A kérelemhez csatolni kell
a) a bérlé nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az 6nkormanyzati lakdsba 3 napon beliil
bejelenti €s ezt bérbeadoé felé igazolja, tovabba



b)  abefogadott személy arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzé6dés megsziinésekor az
dnkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

4. Jogeim nélkiili lakashasznalat

7.8

(1) Amennyiben az 6nkormanyzati lakdsban olyan személy marad, aki sem a lakastérvény, sem a
jelen rendelet el&irdsai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az 5nkormanyzati lakast kételes 30
napon beliil elhagyni.

(2) Amennyiben a lakést jogcim nélkiil haszndlé a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget,
az Onkormanyzati lakas elhagyasédnak megtorténtéig a lakbér haromszoros dsszegének megfeleld
hasznalati dijat kételes fizetni.

S. A felek jogai és kotelezettségei

8.§

(1) A bérbeado koteles a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakberendezésekkel egyiitt a bérleti
szerz0désben megjelolt idépontban, tisztdn rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, leltar
szerint a bérl6 hasznélatdba adni. A bérl6 az atvételt — észrevételeinek rogzitésével — a helyszinen
késziilt leltar alairasaval elismeri.

(2) A berl6 kotelessége az épiilet kozds részeinek tisztantartisa, a hulladékszallitds koltségeinek,
valamint a kéziizemi dijaknak a megfizetése, az udvar, jarda rendszeres tisztantartdsa az idGjarasi
viszonyoknak megfelel6en.

(3) A bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajt6inak, ablakainak, gépészeti és elektromos
szerelvényeinek, berendezéseinek karbantartasarél, felujitasarol. Ezek sziikséges pétlésa, cseréje a
bérbead¢ feladata.
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(4) A bérlemény atalakitdsardl, korszeriisitésérél, felujitdsi, karbantartdsi munkék elvégzésérél,
kiilondsképpen a tartoszerkezetet, héjazatot, szigeteléseket, gépészeti és elektromos alapvezetékeket
érint0 munkakrol, a baleset-, az élet-, vagy a vagyonbiztonsagot fokozottan érinté munkakrél — eltérd
megallapodas hianyaban — a bérbeadé gondoskodik.

(5) Atalakités, korszerfisités, nagyobb feltjitasi és karbantartési munkak esetén a kélcsénds értesitési
kotelezettségnek a munkak megkezdése el6tt legalédbb 30 nappal eleget kell tenni.

(6) A bérld az azonnali beavatkozast igénylé munkat a bérbeadd irasbeli felszolitasa nélkiil is
elvégezheti bérbeado értesitési kotelezettségével.

9.§

(1) A szerz6dés fennalldsa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakésban lakni. Amennyiben a bérl
e kotelezettségének — az indokolt tdvollét esetét kivéve — nem tesz eleget, bérleti jogviszonya
megsziintetésre kertil.

(2) A bérl6 egy honapot meghalad6 tavolléte az alabbi esetekben indokolt:
a)  iskolai tanulméanyok folytatasa;

b)  gyégykezelés, egészségiigyi ok;

c¢)  idénymunka véllalédsa.



10. §

A bérbeadd sziikség szerint, de legaldbb évente egy alkalommal kételes ellendrizni a lakas
rendeltetésszerli hasznalatat és a bérlot terheld kotelezettségek teljesitését. Az ellen6rzés
munkanapokon 8-16 6ra kdzott végezhetd. A bérlo a helyszini ellendrzéseket tirni koteles.

6. A lakbérek mértéke
11. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fenndlldsa alatt — a képviselé-testiilet altal jovéhagyott eltérd
megdallapodas hianyaban — a bérld lakbért koteles fizetni.

(2) A lakbérek mértékét jelen rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(3) A havi bérleti dijon feliil a bérlé viseli a kovetkez6 kiilonszolgaltatasok koltségeit:

a)  vizellatas és a csatornahasznalat biztositasa,

b)  afiités és melegviz-ellatas,

¢)  alakas hasznalataval kapcsolatos egyéb kozmiikoltségek,

d)  a kozos hasznalatra szolgdlé helyiségekben, kertben 1évé berendezések haszndlata, melyek
egyedi fogyasztisa méréssel vagy szamitassal hatarozhaté meg,

e) azépiilet és a kozvetlen kdrmyezetének takaritésa,

f)  akéményseprés,

g)  ahibaelhéritas,

h)  gyommentesités, kaszaltatas.

(4) A lakbérek mértékét az dnkormanyzat évenként feliilvizsgalja és meghatarozza a kévetkezd évi
lakbér osszegét.

(5) A bérl6 a lakbért elore, minden honap 15. napjaig koteles megfizetni a bérbeadd szamara az altala
meghatarozott médon.

7. A lakasbérlet megsziinése
12. §

A bérbeado a szerzodést irdsban felmondhatja, ha

a) abérld alakbért a fizetésre megallapitott hatariddig nem fizeti meg;

b)  a bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban elbirt egyéb lényeges kitelezettségét nem
teljesiti;

¢) a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek mas lakékkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes magatartast tanusitanak és azzal a bérbead6 irasbeli felszolitasa
ellenére sem hagynak fel;

d)  abérlé vagy a vele egyiittlak6 személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalo helyiségeket,
valamint az ingatlan teriiletét rongaljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljik.

13. §

(1) A szerz6dés megsziinik, ha

a)  abérbeado és a bérlo a szerzGdést k6zos megegyezéssel megsziintetik;
b)  alakis megsemmisiil;

¢) azarrajogosult a bérleti jogviszonyt felmondja;

d)  abérl meghal;
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e)  abérlo alakast a bérbeaddval kitott megéllapodas szerint elcseréli;

f)  abérlét Magyarorszag teriiletérol kiutasitottak;

g)  abérlé lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;

h)  abérlo lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatérozott idére sz6lo vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzodésben meghatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

8. A helyiségbérlet szabalyai
14. §

(1) Az dnkormanyzat képvisel6- testillete az onkormanyzat nem lakdscéli helyiségeire vonatkozé
bérbead6i jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(2) A helyiségek bérbeadésa az igénybejelentések sorrendjében torténik.

(3) A bérld az altala okozott, a bérleményben keletkezett karokat koteles a bérbeadd részére
megtériteni.

9. A lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai

15. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdondban 1évo lakasok, tovabba nem lakas céljara szolgdld helyiségek
érickesitésre torténd kijeldlésérdl, annak feltételeirol a képvisel§-testiilet dont.

(2) Az értékesitésre kijellt onkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek forgalmi
értékét ingatlanforgalmi szakért6i szakvéleménnyel kell megallapitani.

(3) A 4. § (1) bekezdés c) pontja esetében a bérlonek az ingatlan tekintetében elévasarlési joga 4ll
fenn. A vételar mértékének meghatarozdsa a jelen jogszabalyban, valamint az &nkormanyzat
vagyonrendeletében foglaltak szerint térténik.

(4) A vasarlésra iranyul6 kérelmeket a polgarmesterhez kell benyujtani.
(5) A kérelmeket a képviselo-testiilet jogosult elbiralni.

(6) Az adasvételi szerzodéseket — a képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan — az 6nkorményzat
nevében a polgarmester irja ala.

10. Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések
16. §

(1) A bérbeadé jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e
rendelet alapjén a bérbeadas, elidegenités feltételeinek megéllapitdsa, megtagadésa, a bérbeadoi
hozzéjarulasrél vald dontés érdekében a tudoméséra jutottak.

(2) Az adatkezel6 koteles ugy eljarni, hogy az e rendelet és az adatkezelésre vonatkozé més szabélyok
alkalmazasa soran biztositsa az érintettek személyes adatainak védelmét.



11. Zaré rendelkezések
17.§
Ez a rendelet 2023. januar 1-jén lép hatélyba.
18. §
A rendelet hatilybalépésével egyidejlileg Gonyii Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az

Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl és a lakbérek mértékérdl szol6 3/2003. (I1. 14.)
onkormanyzati rendelete hatalyét veszti.
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[. melléklet

Az onkormanyzati bérlakdsok besorolasa

1. Szolgélati célokra fenntartott dnkormanyzati bérlakasok:

1.1. Gonyd, Iranyi D. u. 74. (hrsz.: 415/10; redukalt alapteriilet: 115 m?; komfortfokozata:
dsszkomfortos)

1.2. Gony(,, Kossuth L. u. 95. (hrsz.: 637/1; redukalt alapteriilet: 123 m?; komfortfokozata:
komfortos)

2. Szocidlis alapon bérbe adhaté 6nkormanyzati bérlakasok:

Gonyti, Bem J. u. 9. fszt 3. (hrsz.: 834; redukalt alapteriilet: 66 m?; komfortfokozata: komfortos)

2. melléklet

A lakbér mértéke

1. 8sszkomfortos lakas: 600 Ft/m%*/hé
2. komfortos lakés: 480 Ft/m?*/hé

3. félkomfortos lakés: 300 Ft/m?*/hé

4. komfort nélkiili lakas: 150 Ft/m?/h6



Végso eloterjesztol indokolas

A jogszabdlyoknak val6 megfelelés és a hatékony ingatlangazdalkodas érdekében a képvisels-
testiilet a kdzel két évtizede elfogadott lakasbérleti rendeletének megvaltoztatdsa mellett dontoit.



